Informace o produktu 04/2020

CONSEQ RE

Conseq realitni OPF je kvalitni nastroj pro investovani do nemovitosti, ktery Vam umozni participovat na vyvoiji realitniho trhu.
Vyhodou fondu je rozloZeni investic do vice segment realitniho trhu a do riiznych lokalit Ceské republiky.

ZAKLADNI INFORMACE

Investicni spolecnost: Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s. Minimalni jednorazova investice: 10 000K¢
UniCredit Bank Czech Republic

Depozitaf: : Minimalni pravidelna investice: 500K¢ mésicné
and Slovakia, a.s.

Typ fondu: specialni fond nemovitosti Investicni horizont: doporuceni minimalné 5 let
Investiéni zam&Feni: investice do nemovitosti v CR a ostatnich Vstupni poplatek: maximalné 5% (aktualné 4 %)

’ zemich stfednf a vychodni Evropy pnipop ’ z hodnoty vydavanych podilovych listd
Datum zaloZeni: 1. listopad 2007 Vystupni poplatek: neni
ISIN: (20008472859 Manazersky poplatek: 1,5% p.a.
SCLOT L L osledni pracovni den kazdého
hrazena z majetku fondu 1,61% Obchodni dny: P P

(TER) k 31. 12. 2019: kalendarniho mésice

INVESTICNI CiL FONDU

Zamé&fujeme se na budovani portfolia nemovitosti na atraktivnich a dobfe pronajimatelnych mistech v Praze a ostatnich velkych méstech CR. Jadro
investic do nemovitosti tvori zejména objekty obchodu a sluzeb, dale obytné, reziden¢ni nebo administrativni reality, logistické a prdmyslové parky,
pozemky a nemovitosti urcené k vystavbé a dalSimu rozvoji. Proto zamyslime minimalné 75 % nemovitostniho portfolia fondu alokovat do téchto
nemovitosti, které jsou velmi dobfe likvidni a neohroZuje je pokles popfipadé volatilita vy3e ndjemného jako v ostatnich lokalitach.

PROC NEMOVITOSTI? PROC FOND? PROC CONSEQ REALITNI?

=\ kontextu historicky nizkych rokovych sazeb nabizi solidni vynosovy potencial. = Nemovitostem rozumime. Conseq realitni ma
za sebou iz dvanact let Uspésné existence.

= \Vyvoj neni piimo z4visly na financnich trzich, zlepsi se tak rozloZeni rizika Vaseho

investi¢niho portfolia. W Ani v nejtéZSich letech 2009 a 2010 neklesla
hodnota podilového listu pod svou upisovaci
== Diky investovani prostrednictvim fondu nemate s investici zadné dalsi starosti (sprava hodnotu.

nemovitosti, financovani).
== Skupina Conseq mé jiZ vice neZ dvacetipétiletou
= \/ynosy se t&3i pfiznivéjsSimu dafovému reZimu neZ pfimé vlastnictvi nemovitosti. historii a ndmi obhospodafované fondy patfi
ve srovnani s konkurenci k nejvykonnéjsim.
w Likvidita investice do fondu je vyrazné lepsi nez u pfimého vlastnictvi nemovitosti.



NEMOVITOSTI BEZ STAROSTH

CONSEQ RE

ZAKLADNI STATISTIKA K 30. 04. 2020 SLOZENi NEMOVITOSTNIHO PORTFOLIA
NAV CZK t¥idy (sIN c20008472859) 2 869 499 691,33 CZK K 30. 04. 2020
NAV EUR tfidy (sIN Cz0008475654) 782 339,30 EUR
Celkové NAV v CZK 2 890 697 173,70 CZK
NAV na PL CZK tridy 1,3999 CZK
NAV na PL EUR tfidy 0,1012 CZK
LTv* 19,97 %
WAULT** 2,75 let
Primérny vynos nemovitosti 6,74%
Podil nemovitostni slozky 69,57 %
H* podil cizich zdroji na hodnoté majetku fondu Retail Office Industrial

priimérna doba do konce najemnich smluv vyjadfena v letech

VYVOJ HODNOTY A ZHODNOCENI
150 ~ - 15,00%
= \/ykonnost fondu v jednotlivych letech (prava osa)

e Cena fondu Conseq realitni (levé osa)
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90 - - -3,00%
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KOMENTAR PORTFOLIO MANAZERA

Hodnota podilového listu korunové tidy Conseq realitniho fondu se v bfeznu 2020 sniZila o 1,1 %. PfestoZe se jednd o pomérné maly pokles hodnoty, ktery vymazava
vynos pouze poslednich tfi mésicd hospodareni fondu a meziro¢ni vykonnost fondu zistavé i po tomto poklesu na hodnoté pres 4,5 %, dovolujeme si pfedloZit
podrobnéjsi komentér, ktery objasfiuje dlivody tohoto poklesu.

S ohledem na drastické omezeni aktivity ve vétSiné odvétvi narodniho hospodafstvi, ke kterym doslo v ndvaznosti na opatfeni pfijata vladou ve snaze zamezit
Siteni Covid-19, rozhodlo predstavenstvo Conseq Funds investi¢ni spolecnosti, jakozto obhospodarovatele a administratora Conseq realitniho fondu, pozadat vybor
odborniki o provedeni mimofadného precenéni nemovitostniho portfolia fondu k datu 31. 3. 2020.

Vybor odbornik(i konstatoval, Ze vzhledem k zmrazeni nemovitostniho trhu, a to jak v CR, tak ostatnich statech stfedoevropského regionu, na kterém od vypuknuti
pandemie neprobihaji téméf Zadné nové transakce, nelze s jistotou kvantifikovat pohyb hladiny trznich cen nemovitosti, resp. rist ¢i pokles miry kapitalizace
(ndjemniho vynosu). Vybor odbornikd se pfiklonil k nazoru, Ze pfedpokladany riist rizikové prémie je piné kompenzovan poklesem dlouhodobych bezrizikovych
vynosovych mér, ke kterému dochazi vlivem snizeni zakladnich Urokovych sazeb a kvantitativnim uvolfiovanim ménovych politik, ke kterému pfistoupila jak CNB, tak
ECB. V ocenéni tedy nebylo pfistoupeno k plosné zméné kapitalizacnich mér (najemnich vynosd). Naproti tomu vybor odbornik{i zohlednil riziko kratkodobého poklesu
najemniho pfijmu z nepotravinafskych maloobchodnich jednotek, ke kterému vzhledem k jejich nucenému uzavieni s velkou pravdépodobnosti dojde. Dale vybor
v modelu ocenéni prodlouZil pfedpokladanou dobu mezi koncem stdvajicich najemnich vztahl a uvaZovanych novych najemnich vztahd, a to vzhledem k o¢ekavanému
zpomaleni najemni aktivity ve vSech segmentech nemovitostniho trhu.

Upravou téchto parametr(i ocenéni klesla hodnota nemovitostniho portfolia Conseq realitniho fondu o neceld 3 %. Tento pokles byl oviem ¢aste¢né kompenzovén
zvysenim hodnoty vyjadiené v korunach ménové nezajisténé ¢asti portfolia nemovitosti, jejichz najem je denominovéan v EURu, a to vlivem posileni sménného kurzu
EURa v(ici koruné.

Celkové tedy hodnota podilového listu Conseq realitniho fondu poklesla pouze o 1,1 % mezimésicné, mezirocné fond i pres uvedeny pokles zhodnotil prostfedky
klientl 0 4,5 %.

PREDPOKLADANY DALSI VYVO)

Nachazime se v mimoradné situaci, jejimZ nasledkem dojde k pravdépodobné nejhlubsimu propadu svétového HDP v modernich déjinach. Vzhledem k tomu, Ze tento
propad je vyvolan jednordzovym Sokem a nikoli systémovym selhanim, a dale diky naprosto bezprecedentnimu rozsahu fiskalntho a monetarniho impulsu, ke kterému
simultanné pfistoupily téméf viechny vlady a centréini banky svéta, Ize ocekévat, Ze se bude jednat pouze o kratkodoby propad trvajici pouze dvé az tfi Ctvrtleti. Proto
zatim nepfedpokladame, Ze recese preroste v globalni finan¢ni krizi. S trochou Stésti mlize doméci realitni sektor toto obdobi nejistoty preckat bez hlubsich otfesd.
Opatrnost ndm v3ak velela promitnout sou¢asnou nejistou situaci do ocenéni aktiv Consegrealitniho fondu radéji dfive, neZli pozdéji.

Conseq realitni fond vstupuje do tohoto obdobi nejistoty ve vyborné kondici. Nase portfolio je konzervativné ocenéné, Siroce diverzifikované a nemovitosti jsou
pronajaty ve vétsiné pfipadd dlouhodobé stabilnim firmam, které s vyjimkou nepotravinaiského maloobchodu a stravovani (na celkovych najmech se podili pouze
28 %) jsou soucasnou krizi dotceny jen nepfimo. Nejhlife postizeny sektor — ubytovani / zabava neni v portfoliu fondu zastoupen viibec. Likvidni finan¢ni aktiva fondu
(bankovni depozita, nastroje penézniho trhu) ve vy3i 700 mil. K¢ tvofi 22 % hodnoty fondu.

Pfedpokladame, Ze souasna nejistota na trhu pfinese nové pfileZitosti, jez budeme diky silné hotovostni pozici moci vyuZit.
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INVESTICE REALIZOVANE K 30. 04. 2020

Obchodni podil (100 %) v nemovitostni spolecnosti

Majetkova ucast (90 %) v nemovitostni spolecnosti

Retail Park Hradec Kralové

Hodnota majetkové Gcasti fondu: 519653 090 CZK
Podil na NAV fondu: 17,98 %

Ucel: najem
Ocekavany vynos p.a.: 7,50 %

Spolecnost Retail Park Hradec krélové s.r.o. vlastni obchodni zonu v Hradci Kralové
s vynikajici dostupnosti z okoli. Nemovitosti v majetku spolecnosti sestavaji ze Ctyf
budov o celkové pronajimatelné plose 21 025 m2. Nemovité véci, které spolecnost
vlastni v Hradci Kralové, jsou pronajimany jako maloobchodnf prostory, které jsou
k datu ocenéni pronajaty najemctim. Soucasni najemci predstavuji kombinaci
néarodnich a mezinarodnich spolecnosti, které jsou kontraktovany na dobu urcitou.

Majetkova ucast (100 %) v nemovitostni spolecnosti

FHA Czech, s.r.o.

Hodnota majetkové Ucasti fondu: 434 894 958 CZK
Podil na NAV fondu: 15,04 %

Uel: najem

Ocekévany vynos p.a.: 6,40 %

Spolecnost FHA Czech vlastni nemovitosti nachézejici se v centru Prahy 7-
HoleSovice s dobrym dopravnim spojenim. Jedna se o byvaly pivovar, ktery byl
Castecné zdemolovan a zbyvajici ¢ast prosla rekonstrukci. Dale se zde nachazeji
nové postavené kanceldfské objekty, které tvofi moderni administrativni
a obchodni komplex A7 Office Center. Celkové jde o 4 budovy + 1 podzemni
parkovaci garaz. Nemovité véci, které spolecnost vlastni v prazskych HoleSovicich,
jsou pronajimany jako kancelafské a maloobchodni prostory, které jsou k datu
ocenéni pronajaty 27 najemclim. Soucasni najemci predstavuji kombinaci
narodnich a mezinarodnich spolecnosti, které jsou kontraktovany na dobu urcitou.

Majetkova ucast (90 %) v nemovitostni spolecnosti

Unicov park I, s.r.o. a Unicov park II, s.r.o.

272 269 727 CZK

Hodnota majetkové Ucasti fondu:

Podil na NAV fondu: 9,42 %
Ucel: najem
Ocekavany vynos p.a.: 7,25%

Spole¢nost Unicov park I, s.r.o. vlastni moderni skladovou halu a pfiléhajici
dvoupodlazni kancelafské prostory v UniCové. Conseq realitni otevieny
podilovy fond drZi ve spole¢nosti UniCov park |, s.r.o. 90% podil, zbylych 10 %
néleZi investicni skupiné Accolade. Jedinym najemcem skladové haly, vcetné
kancelafskych prostor, je spole¢nost Miele Technika, s.r.o., renomovany vyrobce
sucicek, pracek a dalSich spotfebicli. Spolecnost Unicov park Il, s.r.o. vlastni
stavebni pozemky v Unicové, které by v blizké budoucnosti mély poslouZit
ke stavbé prlimyslové haly. Conseq realitni otevfeny podilovy fond drZi ve spol.
Unicov park I, s.r.o. 90% podil, zbylych 10 % naleZi investi¢ni skupiné Accolade.

Karlovarska Park, s.r.o.

Hodnota majetkové Ucasti fondu: 252382 723 CZK

Podil na NAV fondu: 8,73%
Ucel: najem
Ocekavany vynos p.a.: 7,00 %

Spolecnost  Karlovarska Holding, s.r.o. vlastni skrze dcefinou spolecnost
Karlovarskd Park, s.r.o. jeden z nejmodernéjsich prlimyslovych aredld v Ceské
republice, Karlovarska Business Park. Tento prdmyslovy areél se nachézi v tésné
blizkosti prazského Méstského okruhu, diky kterému je zajisténa skvéla dopravni
dostupnost vsech klicovych dalnic (D5, D1, D11, D6, D7, D8 a D10). Spojeni
s centrem Prahy zajistuje nové vybudovany tunel Blanka. Najemni jednotky slouZi
pro Ucely logistiky, skladovani, déle jako showroomy, kanceléfské a prlimyslové
prostory. Hlavnimi néjemci jsou pfevazné silné mezindrodni spolecnosti jako
napf. Mercedes EvoBus, Lindab, Fresenius nebo LifeSport Kettler. Conseq realitni
otevfeny podilovy fond drZi ve spolecnosti Karlovarskd Holding, s.r.o. 90% podil,
zbylych 10 % naleZi investi¢ni skupiné Accolade.

Obchodni podil (100 %)

ve spolecnosti Retail Property Portfolio s.r.o.

Hodnota majetkové (casti fondu: 154 676 000 CZK
Podil na NAV fondu: 5,35%

Ucel: najem

Ocekavany vynos p.a.: 7,67 %

Spolecnost Retail Property Portfolio, s.r.0. vlastni pronajaté nemovitosti v Hornim
Litvinové, Klasterci nad Ohfi, Ostrové, Drahovicich a Maridnskych Léznich. Jde
0 nebytové objekty urcené pro provoz obchodl s potravinami. Prostory jsou
v soucasnosti piné obsazeny.

Administrativni budova v k.u. Michle

Hodnota nemovitosti: 102 334 000 CZK
Podil na NAV fondu: 3,54 %

Ucel: najem

Ocekavany vynos p.a.: 5,75%

Administrativni budova v katastralnim Uzemi Michle, obec Praha v ulici Hanusova
ma Ctyfi podlazi s ¢astecné ustupujicim podkrovim a se zazemim v pfizemi.
Soucasti pfizemf jsou dvé samostatné garaze, 12 parkovacich stani na pozemcich
a prosklené vnitfni atrium. Stavebni soucasti jsou z roku 1998, nyni po celkové
rekonstrukci. Dne 30. 7. 2015 byla uzaviena najemni smlouva se spolecnosti
Broker Trust, a.s. na 10 let.
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INVESTICE REALIZOVANE K 30. 04. 2020

Nebytova jednotka v bytovém domé k.u. Kamyk

Hodnota nemovitosti: 79 950 000 CZK
Podil na NAV fondu: 2,77 %

Ucel: najem
Ocekavany vynos p.a.: 6,25%

Nemovitost je nebytova jednotka v 1. NP v novém bytovém projektu v katastralnim
Uzemi Kamyk, obec Praha 4. Cely projekt byl kolaudovéan v prosinci 2012. Na nebytovy
prostor je uzavfena najemni smlouva se spolecnosti AHOLD Czech Republic, s.r.o.
na 10 let, nasledné na dalsich 5 let se spole¢nosti Tesco Stores CR, a.s.

Obchodni podil (100 %) v nemovitostni spolecnosti

Obchodni budova v k.u. Litovice

Hodnota nemovitosti: 70 711 000 CZK

Podil na NAV fondu: 2,45%
Ucel: najem
Ocekavany vynos p.a.: 6,75 %

Nemovitost je samostatné stojici objekt na okraji obce Hostivice, katastralni
lzemi Litovice. Stafi nemovitosti je 10 let. Na objekt jsou uzavieny dvé najemni
smlouvy — se spolecnosti Penny Market, s.r.o., ¢lenem obchodni skupiny REWE,
kterd v objektu provozuje obchod s potravinami, a se spolecnosti M.U.S.P,, a.s.,
kterd provozuje feznictvi. Najemni smlouvy jsou uzavieny do roku 2024 a
roku 2023.

Obchodni podil (100 %) ve spolecnosti

Auto real estate Tabor s.r.0. a Auto real estate CB s.r.o.
Hodnota majetkové Ucasti fondu: 53 406 667 CZK

Podil na NAV fondu: 1,85 %

Ucel: najem

Tabor 7,75%, CB 7,5%

Fond poskytl Gvéry dcefinym spole¢nostem na pofizeni nemovitosti. Tyto
nemovitosti jsou pronajaty jako autosalony spolecnosti Toyota Doldk s.r.o.

Ocekévany vynos p.a.:

Nebytové prostory v polyfunkcni budové v k.t. Moravska Ostrava

Rutland Pardubice a.s.

Hodnota majetkové Ucasti fondu: 87 294 921 CZK

Podil na NAV fondu: 3,02%
Ucel: najem
Ocekavany vynos p.a.: 6.15%

Rutland Pardubice, a.s. vlastni nebytové jednotky v nemovitosti Pyramida
v Pardubicich. Nemovitost se nachazi v samotném centru Pardubic, na rohu
tfidy Miru a ulice Pernerova, pobliz obchodnich center Atrium a Grand. Objekt je
multifunkcni budovou s obchodnimi plochami, kancelaremi i byty. Okolni zastavba
zahrnuje kombinaci komerénich ploch a bytli. Lokalitu definuje velmi dobra
obcanska vybavenost a dopravni obsluznost. Nebytové prostory v majetku fondu
se nachézeji v prvnim a druhém nadzemnim podlaZi, najemci jsou spolecnosti
C&A Moda, UniCredit Bank a Kosme, s.r.o. Celkovd pronajimatelnd plocha
¢ini 3619 m”.

RIZIKA

Existujici rizika souvisejici s konkrétni nemovitosti v majetku Fondu

Hodnota nemovitosti: 9330 000 CZK
Podil na NAV fondu: 0,32%

Ucel: najem
Ocekavany vynos p.a.: 7,00 %

Nemovitost tvofi tfi nebytové jednotky, které jsou soucasti polyfunkéni budovy
Ostravska brana v katastralnim Uzemi Moravskd Ostrava, obec Ostrava. Dvé
jednotky tvofi kancelafské prostory, jedna je kolaudovéna jako kavarna. Dne
1. 12. 2016 byly prostory kavarny pronajaty na 10 let praktickému Iékafi
anasledné probéhla prestavba a rekolaudace prostor. Kancelafské prostory nejsou
od 1. 1. 2020 pronajaty.

=S najemcem nebytovych prostor mize byt ukoncena smlouva z dGvodu prodleni s Ghradou najemného.

Rizika vyplyvajici z investic do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti

== Mohou to byt napfiklad rizika stavebnich vad nebo ekologickych zatézi spojenych s nemovitosti - toto riziko je vak zajisténo kvalitnim stavebnim dozorem

a odbornym posouzenim nemovitosti pred jejich nabytim.

w= Riziko chybného ocenéni nemovitosti nebo ticasti v nemovitosti je snizovano pfisnym vybérem znalcl a odbornikd, ktefi sledujf jejich stav, vyuZiti a dalsi

skutecnosti.

w= Riziko poklesu cen nemovitosti je pravidelné vyhodnocovano vyborem odbornikd, ktery nemovitosti priibézné precefuje.

Dalsi rizika

= DalSimi riziky jsou riziko Givérové, riziko likvidity a operacni riziko.

Dulezita upozornéni:

Pfed rozhodnutim investovat do podilového fondu by mél potenciélni investor vénovat pozornost sdéleni klicovych informaci a statutu (prospektu) fondu. Pfed rozhodnutim
investovat do fondu Conseq realitni vénujte pozornost investicni strategii tohoto fondu popsané ve statutu (prospektu) fondu. Informace uvedené v této zprévé maji pouze
informacni charakter a jejich tcelem neni nahradit sdéleni klicovych informaci nebo statut (prospekt) nebo poskytnout jeho kompletni shrnuti. Udaje o minulych kursech
a vynosech uvedené v tomto dokumentu nelze povazovat za indikator budouciho vyvoje. Hodnota investice do podilovych fondd miize s ¢asem jak stoupat, tak i klesat a Conseq
Investment Management, a.s., ani jind osoba nezaruCuje navratnost plvodné investované castky, neprebira odpovédnost za jednani ucinéna na podkladé udajti v tomto
dokumentu uvedenych, ani za pfesnost a Uplnost téchto Gdaji, a doporucuje investorm konzultovat investi¢ni zaméry s odbornymi poradci. Dalsi informace, sdélent kli¢ovych
informaci, kopie statutu (prospektu) fondu a posledni vyrocni a pololetni zpravy miizete (zdarma) ziskat v sidle spolecnosti Conseq Investment Management, a.s. nebo na www.

conseq.cz.

KONTAKTUJTE NAS

fondy@conseq.cz

B 2022598825

@ WwWWw.conseq.cz
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